Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 14.10.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Ragos Sp. Z o.0.

Projekt: Budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg
techniczng na dzialce nr 1038, obreb 0003, jednostka
ewidencyjna 080805_4 Swiebodzin-miasto

Adres ul. Swierkowa 4, 66-225 Szczaniec
Nr NIP i REGON 9271969700 524159261
Nr telefonu 607864711

Adres poczty elektronicznej libocianki@gmail.com

Nr faksu -

Adres strony internetowej www.ragos-domy.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma Ragos Sp. Z o.0. powstata w 2023 r., zatozona w celu realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z budowg
inwestycji deweloperskich.
Przedsiewziecie deweloperskie ,,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

zabudowie blizniaczej z projektu ,,DOM W NARCYZACH 10(B) Lustrzane odbicie bedzie kolejna
inwestycja firmy Ragos Sp. z o.0.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

- Dom jednorodzinny Karina RC-1- Szczaniec
- Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej Dom w Arkadach- Szczaniec




Szczaniec ul. Lipowa 34B,66-225 Szczaniec

Adres
Data rozpoczecia 12.02.2024
Data wydania ostatecznego 30.10.2025

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

dziatka nr 713/10,713/11 obreb Szczaniec

Adres

. 30.07.2025
Data rozpoczecia
Data wydania ostatecznego 2026

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres nd
Data rozpoczecia nd
Data wydania ostatecznego nd
pozwolenia na uzytkowanie

Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjne;j’

Obreb 0003, Swiebodzin jednostka ewidencyjna 080805_4, dz. 1038,
66-200 Swiebodzin

Nr ksiegi wieczystej

Z2G1S/00057073/5

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr ZG1S/00057073/5 prowadzonej dla
dziatki 1038 wpisane sg hipoteki umowne fgczne.

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Dziatka o nr ewid. 1038 w 3 obrebie
Swiebodzina objeta jest
obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

1)

1)

Uchwata nr XXX1/407/09 Rady
Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
28.05.2009r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu
potoZzonego w obrebie Chociule
po potudniowe;j stronie drogi
wojewddzkiej nr 276(
Dz.Urz.Woj.Lubuskiego nr 78
p0z.1064 z dnia 02.07.2029 r.)
ktérej tekst jednolity ogtoszony
uchwatg nr XVII/250/2020 Rady
Miejskiej w Swiebodzinie z dnia
8 maja 2020 r.(
Dz.Urz.Woj.Lubuskiego z 25
maja 2020 r. poz.1405). Zgodnie
z rysunkiem planu stanowigcy
zatgcznik graficzny do w/w
uchwaty dziatka o nr ewid. 1038
potozZona jest na terenie
opisanym symbolem 12MN.

Zgodnie z wyzZej wymieniong
uchwalg przeznaczenie dla
terendw 12MN jest
nastepujgce:

Podstawowe przeznaczenie:

Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) garazeiobiekty
gospodarcze zwigzane z
przeznaczeniem
podstawowym

2) parkingi

3) ogrody przydomowe

4) zielen urzadzona

5) sieci, obiekty i
urzgdzenia
infrastruktury
technicznej, za
wyjatkiem stacji
bazowych telefonii
komérkowej

Dopuszcza si€ lokalizacje na dziatkach
wydzielonych wzdtuz drogi 13 KDL
budynkdw o funkcji wytgcznie
ustugowe;j.

Ustala sie maksymalng dopuszczalng
wysokoS$¢ zabudowy- 2 kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Dopuszcza si€ podpiwniczenie
projektowanych budynkéw. Dla
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej ustala sie
dachy strome, o symetrycznych
spadkach potaci,wielospadowe, o kgcie
nachylenia pofaci gtéwnych minimum
30 stopni.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny
wskaznik zabudowy nieruchomo$ci-0,3

Ustala sie minimalny dopuszczalny
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnych-40 % dla kazdej
nieruchomosci.

Obstuga komunikacyjna z
projektowanych ulic 13 KDL ,14 KDL,17
KDD oraz za poSrednictwem drog
wewnetrznych.




Miejscowy plan rewitalizacji Dziatka o nr ewid. 1038 w 3 obrebie
Swiebodzina nie znajduje sie w
granicach obszaru
zdegradowanego,obszaru
rewitalizacji,ani nie jest potozona w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji w
rozumieniu ustawy z dnia 9.10.2015r. o
rewitalizacji (Dz.U.z 2020 r poz.802 z
pdzn. zm).

Dziatka o nr ewid. 1038 w 3 obrebie
Swiebodzina nie znajduje sie na
terenie, na ktédrym ustanowiono prawo
pierwokupu na rzecz Gminy
Swiebodzin.

Brak miejscowego planu odbudowy
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan odbudowy

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczgcych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub

rozbudowie drég, budowie linii
9 Nie planuje sie budowy Ilub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzach powietrznych, a takze znanych innych inwestycjach
korytarzach  powietrznych, a komunalnych, w szczegodlnosci oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach $mieci,

takze znanych innych wysypiskach, cmentarzach.

szynowych oraz przewidzianych

inwestycjach komunalnych, w
szczegolnosci  oczyszczalniach
sciekdw, spalarniach $mieci,
wysypiskach, cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ]
tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Riet
ostateczne
Czy po.zwolenie na budowe jest tat nie*
zaskarzone
Nr pozwolenia na budowe oraz Nr 190/2025 z dnia 01.07.2025 wydana przez Starostwo Powiatowe w

nazwa organu, ktéry je wydat Swiebodzinie oznaczenie organu: BOS.6740.1.43.2025.GK



http://n.zm

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Rozpoczecia : 02.07.2025

Zakohczona: 02.03.2026

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci

01.05.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkow

2 (dwa)

Budowa dwoch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej z projektu
., DOM W NARCYZACH 10(B)

Spos6b  pomiaru  powierzchni
lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Hipoteka umowna tgczna.

Kredyt w banku Spotdzielczym Nowa Sal.

Srodki ochrony nabywcéw nd otwarty* zamkniety*
nd nd

nd

Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow

nabywcy nd

Nazwa instytucji zapewniajacej | nd

bezpieczerstwo Srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | nd

deweloperskiego, w etapach

Dopuszczenie waloryzacji ceny | nd

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisac na jakich | nd
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy

deweloperskiej

INNE INFORMACJE

Inwestycja na podstawie warunkéw zabudowy nr 190/2025 z dnia 01-07-2025 wydana przez Starostwo Powiatowe w
Swiebodzinie.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera o ile takie zostato sporzadzone
5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Dokumenty opisane w pkt. 1) - 5) sg dostepne do wgladu w biurze firmy zlokalizowanym

przy ul. Swierkowej 4, 66-225 Szczaniec.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni zabudowy 7 628,91 PLN/m?
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Okreslenie potozenia oraz | . ; 2-nadziemne (parter i poddasze

. liczba kondygnacji L

istotnych nieuzytkowe)

cech domu jednoro zinnego technologia wykonania Budynek murowany ( beton
bedacego przedmiotem  umowy komérkowy),stropy Terriva, dach z
deweloperskiej lub dachowki

budynku w ktérym ma -
znajdowac sie lokal -
mieszkalny bedacy

przedmiotem umowy
deweloperskiej

standard prac wykohczeniowych Stan deweloperski
w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspodlng
nieruchomosci

liczba lokali w budynku nd




liczba miejsc garazowych i posto- | nd
jowych

dostepne media w budynku prad, woda

Dojazd z drogi powiatowej dziatki nr
ewid.852/2 poprzez dziatke nr ewid.
1114 przeznaczong pod droge
wewnetrzng.

dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

nd

Okreslenie powierzchni i ukfadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

99,49 m2, stan deweloperski. Przytacze wodno-kanalizacyjne.
Ogrzewanie podtogowe przez pompe ciepta.

PARTER: 56,16 m2

Wiatrotap: 3,13 m2

Pomieszczenie gospodarcze Kociot CO :3,74 m2
Hol: 4,82 m2

Pokdj : 8,67 m2

Spizarnia: 1,83 m2

Salon z jadalnig: 23,94 m2

Kuchnia: 6,76 m2

tazienka: 3,27 m2

PODDASZE: 43,33 m2
Holl: 5,08 m2

Pokdj 1: 12,25 m2
Pokéj 2 : 9,15 m2
Pokgj 3 : 8,92m2
tazienka: 5,97 m2

Garderoba: 1,96

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do




jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

* Dnia 23 czerwca 2014 r. na podstawie art. 19 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego w Prospekcie Informacyjnym wprowadzono zmiane poprzez zmiane w

rubryce: ,Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej” oraz ,nr
pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktory je wydaf’



